REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO

OGRZEWANIA I PODGRZEWU WODY POMIEDZY SPOEDZIELNIA MIESZKANIOW A
»GRYF” W GRYFOWIE SLASKIM A UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH

1 UZYTKOWYCH.

I. Postanowienia ogolne

1.

2.

Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej przeznaczonej na
cele grzewcze 1 podgrzanie wody w lokalach 1 budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
Podstawy prawne regulaminu stanowia:

- Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16.10.1982r. z pdZniejszymi zmianami;

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6Zniejszymi zmianami,
-Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997r. z pdZniejszymi zmianami;

-Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GRYF” w Gryfowie Slaskim oraz obowiazujace
regulaminy w tym zakresie;

- Umowy na dostawy energii cieplnej;

Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego regulaminu sg :

-Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych
-Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali
mieszkalnych

-Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
-Uzytkownicy lokali posiadajacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych
nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

-Uzytkownicy lokali posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych nie
bedacych cztonkami Spotdzielni.

- Uzytkownicy lokali mieszkalnych korzystajacy z lokali na podstawie umowy najmu.
-Uzytkownicy lokali mieszkalnych korzystajacy z lokali bez tytutu prawnego.
-Cztonkowie Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali
uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

- Uzytkownicy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
korzystajacy z lokali na podstawie umowy najmu.

-Uzytkownicy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania nie
bedacy cztonkami Spotdzielni posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci lokali.

-Uzytkownicy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
korzystajacy z lokali bez tytulu prawnego.

-Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje cieptej wody
uzytkowej korzystajacy z lokali na podstawie tytulow prawnych / spotdzielcze prawo do
lokali, prawa odrebnej wlasnos$ci, umowy najmu /.

-Uzytkownicy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wyposazonych w instalacje cieptej wody
uzytkowej nie posiadajacy tytutlow prawnych do lokali.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody
dotyczy wszystkich uzytkownikoéw lokali w nizej wymienionych budynkach bedacych
wlasno$cig Spotdzielni, stanowigcych odrebne wezty cieplne tj;



Gryféw Slgski
ul. S. Zeromskiego nr 3
ul. S. Zeromskiego nr 5-7-9-11
ul. H. Sienkiewicza 1
H. Sienkiewicza 2
H. Sienkiewicza 3
H. Sienkiewicza 4
ul. H. Sienkiewicza 5
H. Sienkiewicza 6
. ul. H. Sienkiewicza 7
10. ul. H. Sienkiewicza 8
11. ul. Akacjowa 14-14a
12. ul. Akacjowa 15-15a
13. ul. Jeleniogérska 14-16-18
14. ul. Jeleniogorska 20-22-24
15. ul. Uczniowska 26-28 za wyjatkiem lokalu 28/16
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Lubomierz
Wezel cieplny przy ul. Chopina 5 w skitad ktorego wchodzq nastepujgce budynki:
1. ul. F. Chopina 3ab
ul. F. Chopina 5ab
ul. F. Chopina 7ab
ul. F. Chopina 2-2a-4-4a-6-6a

Sl

Mirsk

1. ul. Sikorskiego 1 a-b-c-d-e

Wezel cieplny przy ul. Glowackiego 4 w skilad ktorego wchodzq nastepujqgce budynki:
ul. B. Glowackiego 2a-b-c

ul. B. Gtowackiego 4

ul. B. Glowackiego 10

ul. B. Glowackiego 12

ul. T. Kosciuszki 7

ul. T. Ko$ciuszki 11

SNk Wb =

. Rozliczeniu podlegaja koszty wytworzenia lub zakupu energii cieplnej;

a) w budynkach wyposazonych tylko w instalacje centralnego ogrzewania w kwotach
catkowitych,

b) w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej w kwotach przypadajacych na rodzaje poboru energii cieplnej / odrgbnie na
centralne ogrzewanie i podgrzew wody /,

¢) catkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczegdlnych budynkow ustala si¢ wg

wskazan licznikow ciepla ( cieptomierzy ) zgodnie z postanowieniami ustawy ,,Prawo
Energetyczne”
d) za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania
oraz powierzchni¢ pomieszczen, ktore nie posiadaja grzejnikdw centralnego ogrzewania a
ogrzewane s3 cieptem z sgsiednich pomieszczen ( np. przedpokdj, ubikacja ).
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II. Rozliczenie kosztow energii cieplnej w lokalach bez podzielnikow kosztow centralnego

1.

ogrzewania.

Wysoko$¢ optat za centralne ogrzewanie w poszczeg6lnych lokalach mieszkalnych

1 uzytkowych obliczana jest na podstawie kosztow ogrzania danego budynku, w ktorym
znajdujg si¢ te lokale oraz powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Obliczanie catkowitego kosztu ogrzania lokalu w danym okresie rozliczeniowym nastepuje
na podstawie ponizszego wzoru i jest obliczany indywidualnie dla kazdego lokalu w danym
budynku:

Ckol= ( Ckob: Powl)x Pol

gdzie:

Ckol- catkowity koszt ogrzania lokalu w danym okresie rozliczeniowym / zt /

Ckob- catkowity koszt ogrzania budynku w danym okresie rozliczeniowym / zt /

Powl- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w tym budynku / m?/

Pol - powierzchnia uzytkowa lokalu / m? /.

3. Rozliczenie energii cieplnej z kottowni dostarczajacej ciepto do wigcej niz jednego

budynku odbywac si¢ bedzie w sposdb nastepujacy:
a) ustalenie ceny 1 GJ wytworzonej energii cieplne;j tj.
- koszt kottowni podzielony przez sume wskazan cieplomierzy poszczegdlnych
budynkow
b) koszt pobranej energii cieplnej budynku stanowi :
- cena 1 GJ pomnozona przez wskazania cieptomierza budynku
c¢) koszt lokalu stanowi:
- koszt budynku podzielony przez powierzchni¢ uzytkowa budynku i pomnozong przez
powierzchnie uzytkowa lokalu.

II1._Rozliczenie kosztow energii cieplnej w lokalach w ktorvch zostaly zamontowane

elektroniczne podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

Wysokos$¢ optat za centralne ogrzewanie w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych

1 uzytkowych obliczana jest na podstawie kosztow ogrzania danego budynku, w ktorym
znajdujg si¢ te lokale.

Rozliczenie energii cieplnej z kotlowni dostarczajacej ciepto do wiecej niz jednego

budynku odbywac si¢ bedzie w sposdb nastepujacy:
a) ustalenie ceny 1 GJ wytworzonej energii cieplne;j tj.
- koszt kottowni podzielony przez sume wskazan cieplomierzy poszczegdlnych
budynkow
b) koszt pobranej energii cieplnej budynku stanowi :
- cena 1 GJ pomnozona przez wskazania cieptomierza budynku.
Catkowite koszty dostawy energii cieplnej do poszczegdlnych budynkow podlegaja
podziatowi na:
koszty stale / podstawowe / w wysokosci 50% kosztow ogotem
koszty zuzycia / zmienne / w wysokosci 50% kosztow ogotem.
Podziat kosztow statych / podstawowych / na poszczeg6lnych uzytkownikoéw lokali
nastepuje w relacji do powierzchni uzytkowych lokali obejmujacych wszystkie
pomieszczenia w obrebie lokalu z wytaczeniem balkonéw, loggi. Do powierzchni
uzytkowych lokali nie zalicza si¢ pomieszczen niezaleznych ( piwnic, komoérek).



3. Podziat kosztéw zuzycia na poszczeg6dlnych uzytkownikoéw lokali nastepuje w relacji do
wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wspotczynnikdow korygujacych tak zwane
niekorzystne potozenie lokali w bryle budynku ( lokale na parterze, ostatniej kondygnacji,
narozne, SZCZytowe).

4. Do kosztow ustalonych wedlug zasad okreslonych w punktach 1 12 doliczone sg koszty
ustug rozliczeniowych.

5. W lokalach, ktorych uzytkownicy odmowili zgody na zamontowanie podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania lub stwierdzono uszkodzenie podzielnika lub podzielnikow z winy
uzytkownika koszty zuzycia o ktérych mowa w punkcie 3 ustalone bedg wedtug zasad:

a) ustalenie lokalu z najwyzszym zarejestrowanym przez podzielniki zuzyciem w budynku
bedacym wezlem cieplnym 1 ustalenie liczby jednostek obliczeniowych na 1m? powierzchni
tego lokalu.

b) skorygowanie liczby jednostek obliczeniowych ustalonych wedtug zasad podpunktu a
o wspotczynnik korekcyjny lokalu o ktérym mowa w pkt 3.

¢) zwigkszenie liczby jednostek obliczeniowych ustalonych wedtug podpunktu b o 20%.

6. Zasady okreslone w punkcie 5 stosuje si¢ rowniez w odniesieniu do uzytkownikéw lokali,
ktorzy uniemozliwili odczyt podzielnikow pomimo wyczerpania procedury w tym zakresie

7. W lokalach w ktorych stwierdzono uszkodzenie podzielnika lub podzielnikéw bez winy
uzytkownika koszty zuzycia o ktérych mowa w punkcie 3 ustalone bedg wedlug zasad:

a) ustalenie liczy jednostek w pomieszczeniach, ktorych dokonano odczytu,

b) ustalenie liczby jednostek obliczeniowych na 1m? powierzchni tego lokalu,

¢) ustalenie liczby jednostek obliczeniowych powierzchni w pomieszczeniach ktorych nie
dokonano odczytu.

8. Do obowigzkow firm rozliczeniowych nalezy:

* ustalenie w porozumieniu z administracjg Spétdzielni terminu odczytu podzielnikow
1 powiadomienia o tym terminie uzytkownikow lokali w formie ogloszen na tablicy
w budynku.

* w przypadku niedojscia do skutku odczytu podzielnikow w ustalonym terminie firma
rozliczeniowa ustala dodatkowy termin powiadamiajac o nim stosownym ogloszeniem.

* w przypadku niedojscia do skutku odczytu podzielnikow w drugim terminie Spotdzielnia
moze zleci¢ firmie rozliczeniowej wykonanie odczytu w kolejnym terminie obcigzajac
kosztami tego odczytu uzytkownika lokalu.

9. Uzytkownicy lokali na kazde zadanie administracji Spotdzielni w tym rowniez bez
wczesniejszego powiadomienia sg zobowigzani do udostepnienia lokali w celu
przeprowadzenia kontroli poprawno$ci zamontowania i funkcjonowania podzielnikow
kosztow c.o. W przypadku uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli lokal bedzie

traktowany w catym okresie rozliczeniowym jako lokal nieopomiarowany a rozliczenie
zostanie wykonane wedlug zasad okreslonych w pkt. 5 .

10. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni
o powstaniu uszkodzen podzielnikow kosztow c.o. , zaworow termostatycznych, instalacji
c.o. pod rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za powstate szkody.

11. Rozliczenie lokalu w ktérym stwierdzono samowolng ingerencj¢ w zmian¢ usytuowania
podzielnikow kosztow c.o., zerwanie plomb lub kazde inne dziatanie zmierzajace do
zafalszowania indywidualnego rozliczania kosztow zostanie rozliczony wedlug zasad
okreslonych w pkt. 5.



IV. Postanowienia ogdlne:
dla lokali wyposazonvch w podzielniki kosztow c.o oraz lokali bez podzielnikow kosztow

C.0

1. Uzytkownik danego lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania miesieczne oplaty zaliczkowe w wysokos$ci zatwierdzonej przez Rade

Nadzorczg SM.
Wysokos¢ zaliczek ustala si¢ w oparciu o analize kosztow dostawy energii cieplnej
w poprzednim okresie rozliczeniowym po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta
1 obowigzujacych stawek taryfowych za energi¢ cieplng.

2. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana
wysokosci oplaty zaliczkowej moze nastgpi¢ w przypadku zmiany uwarunkowan cenowych
wynikajacych z taryf Urzedu Regulacji 1 Energetyki lub w przypadku przekroczenia
zaplanowanych kosztow ogrzewania. Zmiang wysokos$ci optat zaliczkowych za centralne
ogrzewanie wprowadza Rada Nadzorcza Spotdzielni.

3. Calkowite rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania danego lokalu nast¢puje po
ustalonym okresie rozliczeniowym.

4. W terminie 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, Spotdzielnia
powiadamia pisemnie lokatora o wynikach rozliczenia.

5. Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od wymierzonych przez
Spotdzielni¢ zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie, Spotdzielnia potraca
uzytkownikowi z nadplaty swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a pozostata
kwote zwraca uzytkownikowi w formie zaliczenia na poczet biezacych ptatnosci za
uzywanie lokalu lub na jego pisemny wniosek wyptaty gotowkowe;.

6.Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od wymierzonych
przez Spoétdzielni¢ zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni roznice w terminie 30 dni od chwili dostarczenia
wynikow rozliczenia lokalu.
7. Po wplaceniu réznicy z pkt. 6 w terminie poézniejszym, za zwloke beda doliczane
ustawowe odsetki.

8. W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia lub zmiany prawa do
lokalu mieszkalnego uzytkownik obejmujacy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania
1 uprawnienia z tytutu rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania.

V. Rozliczenie kosztow podgrzewu wody w lokalach wyposazonych w instalacje cieplej wody
uzytkowej.

1. Rozliczenie kosztow podgrzewu wody w lokalach wyposazonych w instalacj¢ cieptej wody
uzytkowej polega na ustaleniu kosztu podgrzewu jednego metra szeSciennego wody przez
podzielenie catkowitych kosztow podgrzewu przez ilo$¢ jednostek / m? / zarejestrowanych
przez urzadzenia pomiarowe / wodomierz / w miejscu podgrzewu / kotlownia, wezet
cieplny /.

2. Koszty podgrzewu wody dla poszczegolnych uzytkownikow lokali ustalane s3 wedtug
wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach , korygowanych wedlug zasad
okreslonych w Regulaminie rozliczania kosztow zaopatrzenia w wode w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych zatwierdzonym Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni
Nr 07/2006 z dnia 23.02.2006r. obowigzujacym od 01.07.2006r.

3. Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia
miesigcznych optat zaliczkowych na pokrycie kosztow podgrzewu wody wedtug stawek
ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
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V1. Postanowienia wspolne dla rozliczen kosztéow c.o i podgrzewu wody.

1.

N —

Na pisemny wniosek lokatorow majacych tytut prawny do lokalu mieszkalnego o sposobie
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania / podzielniki lub wg m* danego budynku
bedzie decydowata zwykta wigkszos¢( 50%+1)

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy od 01.01. do 31.12. kazdego roku.

. Odwotanie dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewu wody

nalezy sktada¢ pisemnie do Zarzadu Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

Odwotanie musi by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 30 dni, a o wyniku lokator musi by¢
powiadomiony pisemnie.

VII. Postanowienia koncowe

1.

9]

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacj¢ centralnego
ogrzewania bez zgody Spotdzielni obejmuje to w szczegdlnosci:

montaz dodatkowego grzejnika,

powigkszenie istniejacych grzejnikow lub ich zamiana,

spuszczenie wody z instalacji c.o.

Zaklocenie procesu ogrzania moze spowodowac naliczenie lokatorowi kosztow
dodatkowych, ktore wyniosg tyle, ile kosztowa¢ bedzie przywrocenie instalacji do stanu
pierwotnego.

Regulamin zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorczej SM ,,GRYF” nr 120/2010

w dniu 26.10.2010 .

Regulamin wchodzi w zycie od dnia 01.01.2011r.

Rownoczesnie traci moc dotychczasowy obowigzujacy regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni dnia 14.12.2006r. uchwatg Nr 24/2006



