zatgcznik do Uchwaty nr 8/2021 WZC z 29.06.2021 r.

ZAL OZENIA ORGANIZACYJINO-FINASOWE PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYJNEGO - BUDOWA KOMPLEKSU GARAZY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRYF” W GRYFOWIE SLASKIM PRZY
UL. SIENKIEWICZA 1 NA DZIALCE O NUMERZE GEODEZYJNYM 169/50

§1

Postanowienia ogolne

1. Przepisy prawne:

1)  Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465
t.j. z dnia 2020.08.27)

2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2021.648 t.j. z dnia
2021.04.08)

3) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf’ w Gryfowie Slaskim.

2. W ramach prowadzonej dziatalnosci statutowej spétdzielnia moze budowac garaze dla
cztonkow spotdzielni.

w

Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy o budowe garazy z cztonkami spotdzielni na
zasadach prawa odrebnej wiasnosci.

4. Garaz w rozumieniu nin. Zatozen jest to samodzielny obiekt budowlany stuzacy
do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw' osobowych,
bedacych obiektem zamknietym z petng obudowg zewnetrzng i zamykanymi
otworami.

5. Zrodtem finansowania budowy garazy beda $rodki wniesione przez cztonkéw, ktorzy
podpisali umowe o budowe garazu i zobowigzali sie do rzeczywistego finansowania
kosztow ich budowy oraz wniesienia tych srodkdw w wyznaczonych terminach.

§2
Zasady przyznawania garazy

1. Kolejnos¢ kwalifikowania oséb do zawarcia umowy o budowe garazu jest

nastepujaca:

1) cztonkowie spétdzielni posiadajgcy prawo do lokalu mieszkalnego w spotdzielni nie
posiadajgcy garazu w zasobach spétdzielni,

2) pozostali cztonkowie, ktorzy chcg naby¢ garaz,

3) matzonkowie bedacy cztonkami spotdzielni mogg ubiegac sie o zawarcie umowy
na budowe jednego garazu.



Z ubiegania sie 0 garaz wylaczeni sg cztonkowie zalegajacy w opfatach na rzecz
spotdzielni powyzej trzech miesiecy w okresie co najmniej 1roku od dnia ogtoszenia
spotdzielni o zamiarze budowy garazy.

W razie gdy iloS¢ oséb zainteresowanych budowsg i uzyskaniem prawa do garazu jest

wieksza niz ilos¢ garazy przewidzianych do budowy, kolejnos¢ ustala sie

z uwzglednieniem zasad okre$lonych w ust. 1

O zamiarze budowy garazy spotdzielnia zamieSci informacje na tablicy ogtoszen

w siedzibie spotdzielni oraz na stronie internetowej www.smgryf.pl .

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu, moze nastapi¢ po zakonczeniu catej

zamierzonej inwestycji, co umozliwi podjecie przez Zarzad Spotdzielni uchwaty

okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci.
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Umowa o budowe garazu

Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu

spotdzielnia zawiera umowe o budowe garazu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci, bedzie zobowigzywaé strony do zawarcia umowy

0 ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu po zakonczeniu jego budowy, a ponadto

bedzie zawieraé:

1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego
W czesci przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienie na rachunek bankowy
spotdzielni Srodkow finansowych okreslonych w umowie jako koszt wstepny,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt zadania inwestycyjnego, ktdére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni garazu,

5) okreslenia warunkow rozwigzania umowy, ktore zostaty wymienione w § 5
niniejszego Zatozenia.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wiasnosci garazu, zwane dalej ,.ekspektatywg”. Ekspektatywa odrebnej

wiasnosci garazu jest zbywalna oraz przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zarzad powiadomi pisemnie zakwalifikowanych cztonkow o konieczno$ci podpisania

umowy w okreSlonym terminie jako warunku wstepnego przyznania garazu.

Z Czlonkami Zarzadu Spétdzielni ubiegajacymi sie o budowe garazu umowe podpisujg

dwaj przedstawiciele Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie

Slaskim.


http://www.smgryf.pl

4. O wyborze potozenia przydzielonego garazu w chwili podpisania umowy bedzie
decydowaé¢ dokonana wplata w wysokosci 50% planowanego kosztu budowy
okres$lonego w umowie. W sprawach spornych Zarzad Spétdzielni moze zarzadzié
losowanie potozenia przydzielonego garazu przed podpisaniem umowy. Termin
podpisania umowy wyznaczy Zarzad Spotdzielni lub przedstawiciele Rady Nadzorczej,
w przypadku zawarcia umowy przez Cztonka Zarzadu Spétdzielni.
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Zasady finansowania

1 Czlonek spdtdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnoSci garazu
wnosi Srodki finansowe wedtug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych najego garaz.

2. Wstepny koszt budowy garazu okres$lony na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek,
do ktérych zobowigzany jest cztonek spotdzielni.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji budowy garazy nastapi w oparciu
o faktycznie poniesione catkowite koszty' przez spétdzielnie i po zakonczeniu
realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie pdzniej niz w terminie
6 miesiecy od dnia oddania garazu do uzytkowania.

4. Koszty budowy garazy zostaty wymienione w§ 7 nin. Zatozen.

5. Do obowigzkow cztonkow, ktorzy podpisali umowy o budowe garazu nalezy:

1) wpfacenie na rachunek bankowy spoétdzielni wstepnego kosztu budowy garazu
okreslonego na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej w 3 ratach
w terminach wskazanych w umowie, z czego 1 rata wynosi 50% planowanych
kosztow, pozostate 2 raty wynoszg po 25% tych kosztow,

2) wptlacenie na rachunek bankowy spétdzielni, przed zawarciem umowy
0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci w terminie 30 dni
roznicy wynikajgcej z wstepnie okreslonych kosztéw budowy a ostatecznymi
kosztami realizacji inwestycji.
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W ypowiedzenie umowy
1. Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spotdzielni lub przez spotdzielnie.
2. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca

kalendarzowego.



. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢C umowe o budowe garazu, gdy cztonek lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy, bez spetnienia ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego, lub ustanowienie odrebnej wiasnosci wybudowanych garazy
w ramach realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe, albo
powaznie utrudnione.
. W szczegolnosci wypowiedzenie umowy moze nastgpiC w razie, gdy czionek
spotdzielni opdznia sie co najmniej 1 miesigc z wniesieniem ktorejkolwiek
z patnosci.
. Jezeli rozwigzanie umowy nastgpi z przyczyn lezacych po stronie spotdzielni,
spotdzielnia zwrdci cztonkowi na wskazany przez cztonka rachunek bankowy
$rodki finansowe przez niego wptacone na poczet kosztéw budowy garazu
w wartosci nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.
. W przypadku rozwigzania umowy przez czionka lub gdy rozwigzanie umowy
0 budowe garazu nastgpito z winy cztonka spétdzielni przed zawarciem umowy
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci, spotdzielnia zwrdci cztonkowi spétdzielni
w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez spotdzielnie nowej umowy o budowe
danego garazu z innym cztonkiem - wptacong dotychczas przez cztonka kwote
na poczet budowy garazu w wartosci nominalnej z potraceniem kary umownej
w wysokosci 5% wstepnego kosztu budowy garazu.
§6
Wykonanie i odbiér robot

. Spotdzielnia wybierze Wykonawce inwestycji w przetargu nieograniczonym
na zasadach okreSlonych w Regulaminie Komisji Przetargowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gryf’ w Gryfowie Slaskim.

. Wersja standardowa garazu zawiera garaz wykonany z elementoéw stalowych
wyposazony w:. brame uchylng otwierang recznie, instalacje -elektryczng
(oSwietlenie gorne i gniazdo wtykowe), betonowg posadzke z progiem
najazdowym, odwodnienie garazu, otwory wentylacyjne. Garaz nie bedzie
ocieplany. Dopuszcza sie rozwigzanie z dociepleniem garazu warstwg styropianu
gr. ok. 3-5 cm.

. W odbiorze garazy uczestniczg wykonawca, przedstawiciel spotdzielni
oraz zainteresowani cztonkowie spotdzielni.

Czionkowi spétdzielni przystuguje prawo wniesienia do protokotu odbioru garazu
uwag oraz wskazania stwierdzonych wad w wykonaniu garazu. Termin
ich usuniecia spotdzielnia uzgodni z wykonawca.



. W przypadku wad nieistotnych cztonek spotdzielni jest zobowigzany do odbioru
garazu z uwzglednieniem ust. 6.
. Wadg istotng jest taka, ktéra wylgcza normalne korzystanie z garazu zgodnie
z celem umowy, odbiega w sposob zasadniczy od cech funkcjonalnych
oraz estetycznych, znacznie obniza wartoSc.
. Zasady udzielania rekojmi za wady i gwarancji na wykonane roboty okresla
umowa zawarta miedzy spétdzielnig a wykonawca.
87
Koszty budowy garazy
Koszty zadania inwestycyjnego obejmujg wszystkie koszty bezposrednie
i posrednie, jakie Spotdzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty
sg ewidencjonowane tgcznie z podatkiem od towarow i ustug.
Koszty zadania dzieli sie na koszty bezposrednie i posrednie.
Przez koszty bezposrednie nalezy rozumie¢ koszty bezposrednie zwigzane
z budowg lub nabyciem skiadnikow majgtkowych, ktdére mozna odnie$¢
do poszczegolnych sktadnikow majgtkowych, w szczegolnosci:
1) koszty budowlano-montazowe zespotu garazowego wraz z instalacjami,
2) koszty opfat przytgczeniowych do sieci energetycznej,
3) instalacje odprowadzenia wod deszczowych,
4) drogi dojazdowej,
5) naprawy i uzupetnienia ogrodzenia.
Przez koszty posrednie nalezy rozumie¢ wszystkie inne koszty zwigzane
z realizacjg danego zadania, dotyczace wiecej niz jednego sktadnika majgtkowego,
do ktdrego zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej z uzyskaniem
pozwolenia na budowe,
2) koszty ogtoszenia przetargu na wybdr wykonawcy,
3) koszty zwigzane z przygotowaniem inwestycji,
4) koszty przygotowania terenu pod budowe,
5) koszty urzgdzenia i uksztattowanie terenu,
6) koszty zarzadzania w wysokosci ustalonej Uchwatlg Rady Nadzorczej,
7) koszty wyceny oraz ustalenia udziatow w nieruchomosci wspolnej,
8) koszty inspektora nadzoru inwestorskiego,

9) inne koszty poniesione w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego.



%

§8
Rozliczenie koncowe kosztow zadania inwestycyjnego
Rozliczenie kosztow inwestycji zostanie dokonane po zakonczeniu wszystkich
rob6t dotyczacych zadania inwestycyjnego, ustaleniu wszystkich poniesionych
kosztéw i po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.
Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden zesp6t garazy catos¢
kosztow bezposrednich i posrednich ewidencjuje sie na ten zespot garazy.
Rozliczenie uwzglednia¢ bedzie wszystkie naktady zwigzane z catym zadaniem
inwestycyjnym.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztu budowy garazy jest koszt budowy Im?2
powierzchni garazu.
Podstawg rozliczenia kosztéw budowy garazy jest Sredni koszt budowy Im2
wynikajacy z podzielenia kosztéw catkowitych przez powierzchnie uzytkowa
wszystkich garazy objetych zadaniem.
Catkowity koszt inwestycji poniesiony na wybudowanie jednego garazu jest
podstawg wyliczenia wymaganych srodkow finansowych, ktére podlegaja
rozliczeniu z dokonanymi wptatami przez cztonka spotdzielni.
Dodatkowe wyposazenie wykonczeniowe poszczeg6lnych garazy przewyzszajace
standard przyjety dla danej inwestycji nie zalicza sie do kosztow budowy garazy,
chyba ze obejmujg caty kompleks garazy.
89
Przeniesienie prawa wtasnosci do garazu
Spoldzielnia ustanawia na rzecz uczestnikow inwestycji prawo odrebnej
wiasnosci garazu w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu moze nastapi¢ na rzecz
matzonkow, jezeli wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie tego prawa.
Woraz z ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci do garazu spétdzielnia przekaze
udziat w nieruchomosci wspdlnej sktadajacej sie z drogi dojazdowej, oswietlenia,
instalacji wod deszczowych.
Koszty notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci garazu obcigzajg cztonka

spoétdzielni.



810
Przepisy koncowe
Niniejszy zatozenia organizacyjno-finansowe zostaty zatwierdzone uchwatg
nr 8/2021 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf’

w Gryfowie Slaskim z dnia 29 czerwca 2021 roku.



