zalacznik do Uchwaly nr 8/2021 WZC 7 29.06.2021 r.

ZAEOZENIA ORGANIZACYJINO-FINASOWE PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYJNEGO - BUDOWA KOMPLEKSU GARAZY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRYF” W GRYFOWIE SLASKIM PRZY
UL. SIENKIEWICZA 1 NA DZIALCE O NUMERZE GEODEZYJNYM 169/50

§1

Postanowienia ogolne

1. Przepisy prawne:
1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465

t.j. z dnia 2020.08.27)
2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2021.648 tj. z dnia

2021.04.08)
3) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie Slaskim.

2. W ramach prowadzonej dziatalnodci statutowej spéidzielnia moze budowaé garaze dla
cztonkéw spoldzielni.

3. Spéidzielnia moze zawiera¢ umowy o budowe garazy z cztonkami spo6ldzielni na
zasadach prawa odrebnej whasnosci.

4. Garaz w rozumieniu nin. Zatozen jest to samodzielny obiekt budowlany stuzacy
do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochod6w osobowych,
bedacych obiektem zamknietym z petng obudowsq zewngtrzng i zamykanymi
otworami.

5. Zrédlem finansowania budowy garazy bedg srodki wniesione przez cztonkow, ktérzy
podpisali umowe o budowe garazu i zobowigzali si¢ do rzeczywistego finansowania
kosztéw ich budowy oraz wniesienia tych srodkéw w wyznaczonych terminach.

§2
Zasady przyznawania garazy

Kolejnosé kwalifikowania 0s6b do zawarcia umowy o budowe garazu jest

[a—y

nastepujaca:
1) cztonkowie spéldzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego w spotdzielni nie
posiadajacy garazu w zasobach spéidzielni,
2) pozostali czionkowie, ktérzy chcg naby¢ garaz,
3) matzonkowie bedgcy czlonkami spétdzielni moga ubiegaé sie o zawarcie umowy

na budowe jednego garazu.




N

7 ubiegania sie o garaz wylgczeni sg cztonkowie zalegajgcy w oplatach na rzecz
spbidzielni powyzej trzech miesigcy w okresie co najmniej 1 roku od dnia ogloszenia
spotdzielni o zamiarze budowy garazy.

W razie gdy ilo$é os6b zainteresowanych budowa i uzyskaniem prawa do garazu jest
wieksza niz ilo$¢ garazy przewidzianych do budowy, kolejno§é ustala sig
z uwzglednieniem zasad okre$lonych w ust. 1.

O zamiarze budowy garazy spéldzielnia zamiedci informacje na tablicy ogloszen

w siedzibie spoldzielni oraz na stronie internetowej www.smgryf.pl .

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu, moze nastapi¢ po zakoficzeniu calej
zamierzonej inwestycji, co umozliwi podjecie przez Zarzad Spoétdzielni uchwaty
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci.
§3
Umowa o budewg garazu

7 czlonkiem spéldzielni ubiegajgcym si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci garazu

sp6ldzielnia zawiera umowe o budowe garazu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci, bedzie zobowigzywal strony do zawarcia Umowy

o ustanowienie odrebnej whasnosci garazu po zakonczeniu jego budowy, a ponadto

bedzie zawieral:

1) zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienie na rachunek bankowy
sp6idzielni $rodkéw finansowych okreslonych w umowie jako koszt wstepny,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni garazu,

5) okre$lenia warunkéw rozwigzania UmMowy, ktére zostaly wymienione w § 5
niniejszego Zalozenia.

7 chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wlasnoéci garazu, zwane dalej ckspektatywg”. Ekspektatywa odrebne;

whasnosci garazu jest zbywalna oraz przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zarzad powiadomi pisemnie zakwalifikowanych cztonkéw o koniecznosci podpisania

umowy W okreslonym terminie jako warunku wstgpnego przyznania garazu.

7 Czlonkami Zarzadu Spéldzielni ubiegajacymi sie o budowe garazu umowe podpisuja

dwaj przedstawiciele Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie

Slaskim.




- 4. O wyborze polozenia przydzielonego garazu w chwili podpisania umowy bedzie

| decydowaé dokonana wplata w wysokodci 50% planowanego kosztu budowy

okredlonego w umowie. W sprawach spornych Zarzad Spéldzielni moze zarzgdzié
losowanie polozenia przydzielonego garazu przed podpisaniem umowy. Termin
podpisania umowy wyznaczy Zarzad Spoéldzielni lub przedstawiciele Rady Nadzorczej,

w przypadku zawarcia umowy przez Cztonka Zarzadu Spétdzielni.

§4
Zasady finansowania

1. Czlonek spoldzielni ubiegajacy sig¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu
wnosi érodki finansowe wedlug zasad okre§lonych w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego garaz.

2. Wstepny koszt budowy garazu okreslony na podstawie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek,
do ktérych zobowigzany jest cztonek spétdzielni.

3. QOstateczne rozliczenie kosztéw inwestycji budowy garazy nastapi w oparciu
0 falctycznie poniesione calkowite koszty przez spoldzielnie i po zakoriczeniu
realizacji danego przedsiewziecia inwestydyjnego, ale nie pdzniej niz w terminie
6 miesiecy od dnia oddania garazu do uzytkowania.

4. Koszty budowy garazy zostaly wymienione w§ 7 nin. Zatozen.

5. Do obowiazkéw cztonkéw, ktérzy podpisali umowy o budowe garazu nalezy:

1) wplacenie na rachunek bankowy spéldzielni wstgpnego kosztu budowy garazu
okreglonego na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej w 3 ratach
w terminach wskazanych w umowie, z czego 1 rata wynosi 50% planowanych
kosztéw, pozostate 2 raty wynoszg po 25% tych kosztow,

2) wplacenie na rachunek bankowy spoldzielni, przed zawarciem umowy
o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbne; wilasnodci w terminie 30 dni
r6znicy wynikajacej z wstgpnie okreslonych kosztow budowy a ostatecznymi
kosztami realizacji inwestycji.

§5
Wypowiedzenie umowy

1. Umowa o budowe garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka spétdzielni lub przez spétdzielnie.

2. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesiace naprz6d na koniec miesigca

kalendarzowego.




. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg garazu, gdy cztonek lub jego

nastepca prawny, z pIZyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych

warunkéw umowy, bez spelnienia ktérych dalsza  realizacja zadania

inwestycyjnego, lub ustanowienie. odrebnej wiasnosci wybudowanych garazy

w ramach realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe, albo

powaznie utrudnione.

. W szczegblnosci wypowiedzenie umowy moze nastapié w razie, gdy czlonek
spbtdzielni opdéznia si¢ €O najmniej 1 miesigc z wniesieniem ktorejkolwiek
z platnodci.

. Jezeli rozwiazanie umowy nastapi z przyczyn Jezacych po stronie spoétdzielni,
spotdzielnia zwroéci cztonkowi na wskazany przez czlonka rachunek bankowy
srodki finansowe przez niego wplacone na poczet kosztéw budoWy garazu
w wartodci nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania Umowy.

. W przypadku rozwigzania UmMOwYy pIZeZ czlonka lub gdy rozwigzanie umowy
o budowe garazu nastgpito z winy cztonka spoldzielni przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosei, spbldzielnia zwréci czlonkowi spotdzielni
w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez spéidzielni¢ nowej umowy o budowe
danego garazu z mnym cztonkiem - wplacong dotychczas przez czlonka kwote

na poczet budowy garazu W wartodci nominalnej z potraceniem kary umownej

w wysokosci 5% wstgpnego kosztu budowy garazu.
§6
Wykonanie i odbiér robét

. Spéldzielnia wybierze Wykonawce inwestycji w przetargu nieograniczonym

na zasadach okreslonych w Regulaminie Komisji Przetargowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie Slaskim.
. Wersja standardowa garazu zawiera garaz wykonany z elementow stalowych
wyposazony Ww: brame uchylng otwierana recznie, instalacje elektryczng
(o$wietlenie gbrne i gniazdo wtykowe), betonowa posadzke z progiem

najazdowym, odwodnienie garazu, otwory wentylacyjne. Garaz nie bedzie
ocieplany. Dopuszcza sig rozwiazanie z dociepleniem garazu warstwa styropianu

gr. ok. 3-5 cm.
. W odbiorze garazy uczestniczag wykonawca, przedstawiciel ~spéidzielni

oraz zainteresowani cztonkowie spétdzielni.
Cztonkowi spoidzielni przystuguje prawo whiesienia do protokohu odbioru garazu

uwag oraz wskazania stwierdzonych wad w wykonaniu garazu. Termin

ich usuniecia sp6tdzielnia uzgodni z wykonawca.




W przypadku wad nieistotnych cztonek spotdzielni jest zobowigzany do odbioru
garazu z uwzglednieniem ust. 6.

Wada istotng jest taka, ktéra wylgcza normalne korzystanie z garazu zgodnie
z celem umowy, odbiega W sposob zasadniczy od cech funkcjonalnych

oraz estetycznych, znacznie obniza warto$c.
. Zasady udzielania r¢kojmi za wady 1 gwarancji na wykonane roboty okresla
umowa zawarta miedzy spoldzielnig a wykonawcg.
§7
Koszty budowy garazy
. Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszystkie koszty bezposrednie
i posrednie, jakie Spoldzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty
sa ewidencjonowane Igcznie z podatkiem od towaréw 1 ushug.
. Koszty zadania dzieli si¢ na koszty bezposrednie 1 posrednie.
. Przez koszty bezpoSrednie nalezy rozumie¢ koszty bezposrednie zwigzane
z budowa lub nabyciem sktadnikéw maj atkowych, ktére mozna odnies¢
do poszczegdnych sktadnikéw maj atkowych, w szczegdlnosci:
1) koszty budowlano-montazowe zespotu garazowego wraz z instalacjami,
2) koszty oplat przylaczeniowych do sieci energetycznej,
3) instalacje odprowadzenia wod deszczowych,
4) drogi dojazdowej,
5) naprawy i uzupelnienia ogrodzenia.
. Przez koszty poSrednie nalezy rozumieé wszystkie inne koszty zwigzane
z realizacja danego zadania, dotyczace wigcej niz jednego sktadnika majgtkowego,
do ktérego zalicza sie w szczegolnoscei:
1) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej z uzyskaniem
pozwolenia na budowe,
2) koszty ogloszenia przetargu na wybor wykonawcy,
3) koszty zwigzane z przygotowaniem inwestycji,
4) koszty przygotowania terenu pod budowe,
5) koszty urzadzenia i uksztattowanie terenu,
6) koszty zarzadzania w wysokoéci ustalonej Uchwatg Rady Nadzorezej,
7) koszty wyceny oraz ustalenia udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
8) koszty inspektora nadzoru inwestorskiego,

9) inne koszty poniesione w zwigzku z realizacja zadania inwestycyjnego.




§8
Rozliczenie koricowe kosztéw zadania inwestycyjnego
Rozliczenie kosztow inwestycji zostanie dokonane po zakonczeniu wszystkich
rob6t dotyczacych zadania inwestycyjnego, ustaleniu wszystkich poniesionych
kosztéw i po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.
Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden zespot garazy catosé
kosztéw bezposrednich i posrednich ewidencjuje sie na ten zespot garazy.
Rozliczenie uwzgledniaé bedzie wszystkie naldady zwigzane z calym zadaniem
inwestycyjnym.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztu budowy garazy jest koszt budowy 1m?
powierzchni garazu.
Podstawa rozliczenia kosztéw budowy garazy jest $redni koszt budowy Ilm?
wynikajgcy z podzielenia kosztow catkowitych przez powierzchnie uzytkowa
wszystkich garazy objetych zadaniem.
Catkowity koszt inwestycji poniesiony na wybudowanie jednego garazu jest
podstawa wyliczenia wymaganych érodkéw finansowych, ktére podlegaja
rozliczeniu z dokonanymi wptatami przez cztonka spétdzielni.
Dodatkowe wyposazenie wykoficzeniowe poszczegdlnych garazy przewyzszajace
standard przyjety dla danej inwestycji nie zalicza sie do kosztéw budowy garazy,
chyba ze obejmujg caty kompleks garazy.
§9
Przeniesienie prawa wlasnoS$ci do garazu
Spékdzielnia ustanawia na I1zecz uczestnikéw inwestycji prawo odrebnej
whasnosci garazu w formie aktu notarialnego najpozniej w terminie 3 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu moze nastgpi¢ na rzecz
malzonkéw, jezeli wspdlnie ubiegaja sie 0 ustanowienie tego prawa.
Wraz z ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci do garazu spétdzielnia przekaze
udzial w nieruchomosdci wspélnej sktadajacej si¢ z drogi dojazdowej, o$wietlenia,
instalacji wod deszczowych.

Koszty notarialnego ustanowienia odrgbnej wiasnoéci garazu obcigzaja czlonka

spotdzielni.




§10
Przepisy koncowe
Niniejszy zalozenia organizacyjno-finansowe zostaly zatwierdzone uchwalg
ar 8/2021 Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gryf”

w Gryfowie Slaskim z dnia 29 czerwca 2021 roku.




