UCHWALA NR 8/2021

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ " GRYF "
W GRYFOWIE SLASKIM Z DNIA 22 CZERWCA 2021 ROKU

W sprawie : uchwalenia planu rzeczowo - finansowego przedsiewziecia
inwestycyjnego ( budowa kompleksu garazy blaszanych na
dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym 169/50 przy ulicy
Sienkiewicza w Gryfowie Slaskim) wraz z regulaminem
rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej
( kosztu budowy ).

&

Na podstawie § 3,§ 4 ust. 1 pkt 4 1 ust. 2 oraz § 5 ust. 1, w zwiazku
z§ 129 ust. 3 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej " Gryf" w Gryfowie Slaskim,
Rada Nadzorcza SM " Gryf" w Gryfowie Slaskim uchwala, co nastepuje :

§ 1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej " Gryf "w Gryfowie Slaskim
uchwala plan rzeczowo — finansowy przedsiewziecia inwestycyjnego ( budowa
kompleksu garazy blaszanych na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym
169/50 przy ulicy Sienkiewicza w Gryfowie Slaskim ) wraz z regulaminem
rozliczania kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej ( kosztu budowy )
w brzmieniu zatacznika.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi SM " Gryf" w Gryfowie Slaskim.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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zalaceznik do Uchwaly nr 8/2021

REGULAMIN ORGANIZOWANIA, FINANSOWANIA, REALIZACJI ORAZ
ROZLICZANIA BUDOWY KOMPLEKSU GARAZY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GRYF” W GRYFOWIE SLASKIM PRZY
UL. STENKIEWICZA 1 NA DZIALCE G NUMERZE GEODEZYJINYM 169/50
WRAZ Z PLANEM RZECZOWO-FINANSOWYM INWESTYCJI

§1
Postanowienia ogélne

1. Regulamin zostat uchwalony na podstawie przepisow:
1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465

t.j. z dnia 2020.08.27)

2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1. Prawo spoldzielcze (Dz.U.2021.648 tj. z dnia
2021.04.08)

3) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej »Gryf” w Gryfowie Slaskim.

2. W ramach prowadzonej dzialalnoéci statutowej spéidzielnia moze budowaé garaze dla
czlonkéw spéldzielni.

3. Spéldzielm'a moze zawiera¢ umowy o budowe garazy z czlonkami spoldzielni na
zasadach prawa odrebnej whasnosci.

4. Garaz w rozumieniu REGULAMINU jest to samodzielny obiekt budowlany stuzacy
do przechowywania i biezacej, niezawodowej obshugi samochodéw osobowych,
bedacych obiektem zamknietym z peina obudowg zewnetrzna i zamykanymi
otworami. ‘ ’

5. Zrédlem finansowania budowy garazy beds $rodki wniesione przez czionkow, ktorzy
podpisali umowe o budowe garazu i zobowiazali sie do rzeczywistego finansowania
kosztow ich budowy oraz wniesienia tych srodké6w w wyznaczonych terminach.

§2
Zasady przyznawania garazy

1. Kolejnos¢ kwalifikowania 0s6b do zawarcia umowy o budowe garazu jest
nastepujaca:

1) czionkowie sp6ldzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego w spoétdzielni nie
posiadajacy garazu,
2) pozostali czionkowie, ktérzy chea naby¢ garaz.

2. Z ubiegania si¢ o garaz wylaczeni sg czlonkowie zalegajacy w oplatach na rzecz

spoldzielni powyzej trzech miesiecy w okresie co najmniej 1 roku od dnia ogloszenia

sp6ldzielni o zamiarze budowy garazy.



W razie gdy ilo$¢ os6b zainteresowanych budows i uzyskaniem prawa do garazu jest
wigksza niz ilo$¢ garazy przewidzianych do budowy, kolejnos¢é ustala sie
z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 1.

O zamiarze budowy garazy spoldzielnia zamiesci informacje na tablicy ogloszen

w siedzibie spétdzielni oraz na stronie internetowej www.smeryf.pl .

. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci garazu, moze nastgpi¢ po zakonczeniu calej
zamierzonej inwestycji, co umozliwi podjecie przez Zarzad Spoétdzielni uchwatly
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci.
§3
Umowa o budowe garazu

Z czlonkiem spoldzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu

spoldziclnia zawiera umowe o budowe garazu. Umowa ta , zawarta w formie pisemne;j

pod rygorem niewaznosci, bedzie zobowiazywaé strony do zawarcia umowy

0 ustanowienie odrgbnej wilasnosei garazu po zakonczeniu jego budowy, a ponadto

bedzie zawieraé:

1) zobowiazanie czlonka spéldzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego
w czedel przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienie na rachunek bankowy
spotdzielni srodkéw finansowych okreslonych w umowie Jjako koszt wstepny,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robGt zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni garazu,

5) okreSlenia warunkéw rozwiazania umowy, ktére zostaly wymienione w § 5
niniejszego regulaminu.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci garazu, zwane dale] »ckspektatywa”. Ekspektatywa odrebnej

wiasnosei garazu jest zbywalna oraz przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Zarzad powiadomi pisemnie zakwalifikowanych cztonkéw o koniecznosci podpisania

umowy w okreslonym terminie jako warunku wslepnego przyznania garazu.

Z Czlonkami Zarzadu Spétdzielni ubiegajacymi si¢ 0 budowe garazu umowe podpisuja

dwaj przedstawiciele Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie

Slaskim.

O wyborze polozenia przydzielonego garazu w chwili podpisania umowy bedzie

decydowaé dokonana wplata w wysokosei 50% planowanego kosztu budowy

okreslonego w umowie. W sprawach spornych Zarzad Spotdzielni moze zarzadzié
/




losowanie pofozenia przydzielonego garazu przed podpisaniem umowy. Termin

podpisania umowy wyznaczy Zarzad Spétdzielni lub przedstawiciele Rady Nadzorczej,

w przypadku zawarcia umowy przez Czlonka Zarzadu Spotdzielni.
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§4
Zasady finansowania

Czlonek spéldzielni ubiegajacy sic o ustanowienie odrebnej wiasnosei garazu

wnosi $rodki finansowe wedhug zasad okreslonych w umowie, w wysokosci

odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego garaz.

Wstepny koszt budowy garazu okre$lony na podstawie dokumentacji projektowo-

kosztorysowej jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci  zaliczek,

do ktorych zobowiazany jest cztonek spoidzielni.

Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji budowy garazy nastgpi w oparciu

o faktycznie poniesione calkowite koszty przez spéidzielnie i po zakoficzeniu

realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego, ale nie péZniej niz w terminie

6 miesigcy od dnia oddania garazu do uzytkowania.

Koszty budowy garazy zostaly wymienione w§ 7 niniejszego regulaminu.

Do obowiazkéw cztonkéw, ktérzy podpisali umowy o budowe garazu nalezy:

1) wplacenie na rachunek bankowy spotdzielni wstepnego kosztu budowy garazu
okreslonego na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej w 3 ratach
w terminach wskazanych w umowie, z czego 1 rata wynosi 50% planowanych
kosztéw, pozostale 2 raty wynosza po 25% tych kosztow,

2) wplacenie na rachunek bankowy spélidzielni, przed zéwarciem UMoOwy
0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci w terminie 30 dni
16znicy wynikajacej z wstepnie okreslonych kosztow budowy a ostatecznymi
kosztami realizacji inwestycji.

§5

Wypowiedzenie umowy

. Umowa o budowe¢ garazu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka spotdzielni lub przez spotdzielnie.

- Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigee naprzéd na koniec miesiaca

kalendarzowego.

Spétdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe garazu, gdy czionek lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl tych
warunkéow umowy, bez spehienia ktérych dalsza realizacja zadania

inwestycyjnego, lub ustanowienie odrgbnej wihasnosci wybudowanych garazy
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w ramach realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemoziiwe, albo
powaznie utrudnions.

W szczegolnosci wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ w razie, gdy czlonek
spoldzielni opéinia si¢ co najmniej 1 miesiac z wniesieniem ktérejkolwiek
z ptatnosci.

Jezeli rozwigzanie umowy nastapi z przyczyn lezgcych po stronie spéldzielni,
spétdzielnia zwréei czlonkowi na wskazany przez czionka rachunsk bankowy
srodki finansowe przez niego wptacone na poczet koszitéw budowy earazu

w wartosci nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

. W przypadku rozwiazania umowy przez czlonka lub gdy rozwigzanie umowy

o budowg garazu nastapito z winy cztonka spotdzielni przed zawarciem umowy
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci, spéldzielnia zwroci czionkowi spotdzielni
w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez spoldzielni¢ nowej umowy o budowe
danego garazu z innym czlonkiem - wplacong dotychczas przez czlonka kwote
na poczet budowy garazu w wartosci nominalnej z potraceniem kary Umowne;j
w wysokoSci 5% wstepnego kosztu budowy garazu.
§6
Wykonanie i odbiér robét
Spotdzielnia wybierze Wykonawce inwestycii w przetargu nieograniczonym

na zasadach okreslonych w Regulaminie Komisji Przetargowej Spétdzieini
Mieszkaniowej ,,Gryf” w Gryfowie Slaskim.

Wersja standardowa garazu zawiera garaz wykonany z elementéw stalowych
‘ﬁ"fy’?GS&ZGﬂy w. brame urhvinag Ataiarena
(oSwietlenie gome i gniazdo wiykowe), betonows posadzke z progiem
najazdowym, odwodnienie garazu, otwory wentylacyjne. Garaz nie bedzie
ocieplany. Depuszcza sie rozwigzanie z dociepleniem garazu warstwg styropianu
gr. ok. 3-5 cm.
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W odbiorze garazy uczestniczqa wykonawca, przedstawiciel spotdzielni
oraz zainteresowani cztonkowie spoldzielni.

Czlonkowi spéldzielni przystuguje prawo wniesienia do protokotu odbiocru garazu
uwag oraz wskazania stwierdzonych wad w wykonaniu garazu. Termin
ich usuniecia spétdzielnia uzgodni z wykonawca.

W przypadku wad nieistotnych czlonek spotdzielni jest zobowigzany do odbiory

garazu z uwzglednieniem ust, 6.
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Wadg istotng jest taka, ktéra wylacza normalne korzystanie z garazu zgodnie
z celem umowy, odbiega w sposéb zasadniczy od cech funkcjonalnych
oraz estetycznych, znacznie obniza wartosé.
Zasady udzielania r¢kojmi za wady i gwarancji na wykonane roboty okresla
umowa zawarta miedzy spoldzielnig a wykonaweca.

§7

Koszty budowy garazy

Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszystkie koszty bezposrednie
i posrednie, jakie Spéldzielnia poniosla na realizacje tego zadania. Koszty
sg ewidencjonowane {gcznie z podatkiem od towaréw i ushug.
Koszty zadania dzieli si¢ na koszty bezposrednie i posrednie.
Przez koszty bezposrednie nalezy rozumieé koszty bezposrednie zwiazane
z budowa lub nabyciem skiadnikéw majgtkowych, ktére mozna odniesé
do poszczegélnych sktadnikéw maj gtkowych, w szczegdlnoscei:
1) koszty budowlano-montazowe zespotu garazowego wraz z instalacjami,
2) koszty oplat przytaczeniowych do sieci energetycznej,

-

3) instalacje odprowadzenia wéd deszczowych,
%

4) drogi dojazdowej,

) naprawy i uzupelnienia ogrodzenia.

:. Przez koszty posrednie nalezy rozumieé wszystkie inne koszty zwiazane

z realizacja danego zadania, dotyczace wigcej niz jednego skladnika majatkowego,
do ktérego zalicza sie w szczegolnosci: '
1) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej z uzyskaniem
pozwolenia na budowe,
2) koszty ogloszenia przetargu na wyb6r wykonawcy,
3) koszty zwiazane z przygotowaniem inwestycji,
4) koszty przygotowania terenu pod budowe,
5) koszty urzgdzenia i uksztaltowanie terenu,
6) koszty zarzadzania w wysokosci ustalonej Uchwalg Rady Nadzorczej,
7) koszty wyceny oraz ustalenia udziatéw w nieruchomosci wspolnej,
8) koszty inspektora nadzoru inwestorskiego,
9) inne koszty poniesione w zwiazku z realizacjg zadania inwestycyjnego.
§8

Rozliczenie koficowe kosztéw zadania inwestycyjnego
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Rozliczenie kosztéw inwestycji zostanie dokonane po zakoficzeniu wszystkich
robét dotyczacych zadania inwestycyjnego, ustaleniu wszystkich ponjesionych
kosztéw 1 po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.
Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden zespol garazy calosé
kosztéw bezposrednich i posrednich ewidencjuje sie na ten zespdt garazy.
Rozliczenie uwzglednia¢ bedzie wszystkie naklady zwigzane z calym zadaniem
inwestycyjnym.
Fizyczng jednostka rozliczeniows kosztu budowy garazy jest koszt budowy 1m?
powierzchni garazu.
Podstawa rozliczenia kosztéw budowy garazy jest $redni koszt budowy I1m?2
wynikajacy z podzielenia kosztow catkowitych przez powierzchnie uzytkowa
wszystkich garazy objetych zadaniem.
Catkowity koszt inwestycji poniesiony na wybudowanie jednego garazu jest
podstawa wyliczenia wymaganych $rodkéw finansowych, ktére podlegaja
rozliczeniu z dokonanymi wplatami przez czlonka spotdzielni.
Dodatkowe wyposazenie wykoficzeniowe poszczegblnych garazy przewyzszajace
standard przyjety dla danej inwestycji nie zalicza si¢ do kosztow budowy garazy,
chyba ze obejmujg caty kompleks garazy.
§9
Przeniesienie prawa wlasnosci do garazu
Spéldzielnia ustanawia na rzecz uczestnikGw inwestycji prawo odr-?bnej
wiasnosci garazu w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci garazu moze nastgpi¢ na rzecz
malzonkow, jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 ustanowienie tego prawa.
Wraz z ustanowieniem prawa odrebnej whasnosei do garazu spéidzielnia przekaze
udziat w nieruchomosci wspélnej skladajacej si¢ z drogi dojazdowej, oswietlenia,
instalacji wod deszczowych.
Koszty notarialnego ustanowienia odrebnej whasnosci garazu obcigzaja czlonka
spoldzielni.
§ 10
Przepisy koncowe
Ninigjszy regulamin zostat zatwierdzony uchwaly nr 8/2021 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf’ w Gryfowie Slaskim w dniu 22.06.2021 roku.
RADA NADZORCZA
SPOLDZIELM MIESZKANIOWEJ

>> GRYF <<
w GRYFOWIE SLASKIM
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