Zalacznik do uchwaly nr 6 /2019
Rady Nadzorczej SM ,, Gryf”
z dnia 16 kwietnia 2019 r.

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGU NA USTANOWIENIE PRAWA ODREBNEJ
WLEASNOSCI LOKALI MIESZKANYCH WOLNYCH W SENSIE PRAWNYM W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ " GRYF "W GRYFOWIE SIASKIM

§1

Podstawe prawna Regulaminu stanowia przepisy art. 1 ust. 2 pkt. 5, art. 11 i art.17" ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych  (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 845
ze zm.)” oraz § 64 1 § 90 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gryf “ w Gryfowie Slaskim.

§2

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreSlone w art. 15 i art. 16' ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Spoétdzielnia oglasza nie pdézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli :

a)osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo

wygaslo, z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej
lokalu Iub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
sytuacji gdy splaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami
1 pozostalymi kosztami tj. w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

b) osoba bliska cztonkowi spotdzielni, o ktéorej mowa w art.15 ust.2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§3

1. Spotdzielnia moze zbywa¢ w drodze przetargu ustnego, nieograniczonego lokale mieszkalne wolne
W sensie prawnym, stanowiace jej wlasnos¢.

2. O zorganizowaniu przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu wolnego
w sensie prawnym decyduje Zarzad Spotdzielni.

3. Do przetargu moga przystgpowaé osoby, ktore speilniaja warunki przetargu okreslone
w niniejszym regulaminie.



§4

1. Kazdy lokal mieszkalny przeznaczony do przetargu podlega wycenie przez rzeczoznawce
majatkowego. Cena wywolawcza jest okreslana na podstawie operatu szacunkowego (wartos¢
rynkowa lokalu). Cena wywolawcza do przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

2. Kosztami wyceny lokalu zostaje obciazona osoba zdajaca lokal .
3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

§5

Ogloszenie o przetargu odbywa si¢ na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu poprzez:
1. ogtoszenie w jednej wybranej prasie lokalne;,

2. ogloszenie na stronie internetowej Spotdzielni,

3. wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w biurze Spétdzielni,

4. wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w budynkach mieszkalnych Spotdzielni.

Kosztami ogloszenia przetargdw w prasie lokalnej zostaje obciazona osoba zdajaca lokal.

§ 6

Ogloszenie o przetargu wymienione w § 5 pkt 1 powinno zawierac:

nazwe i siedzibg Spotdzielni,

wysoko$¢ wadium oraz sposob i termin wplaty,
termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,
informacj¢ o mozliwosci ogladania lokalu.

el S

Ogloszenie o przetargu wymienione w § 5 pkt 2-4 powinno zawierac :

. nazwg 1 siedzibg Spotdziepej,

. przedmiot przetargu: opis i lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego,

. wysokos¢ ceny wywotawczej,

. wysokos¢ postapienia,

. wysokos$¢ wadium oraz sposob 1 termin wyplaty,

. informacjg, ze wplata ceny nabycia wylicytowanej w przetargu ma nastapi¢ w terminie 14 dni
od rozstrzygnigcia przetargu,

7. termin 1 miejsce przeprowadzenia przetargu,

8. termin zlozenia zgloszenia do przetargu okreslonego w § 7 Regulaminu,

9. informacje¢ o mozliwosci ogladania lokalu,

10.miejsce wytozenia regulaminu przetargu,

11.zastrzezenie o prawie Spoétdzielni odwotania przetargu lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn na kazdym jego etapie 1 bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.
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§ 7

Przystepujacy do przetargu sktada wypetnione zgloszenie w dniu przetargu.

. Zgloszenie do przetargu powinno zawierac:

— okreslenie danych osobowych oferenta: imig, nazwisko, adres zamieszkania i korespondencyjny,
nr PESEL, nr telefonu, w przypadku osoby prawnej odpowiednio nazwg, siedzibg, nr KRS lub nr
NIP,

— o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przetargu i przyjeciu okreslonych w nim
warunkow przetargu bez zastrzezen,

— o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby
postgpowania przetargowego,

— podpis przystepujacego do przetargu.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ : cztonkowie komisji przetargowej, ich matzonkowie i dzieci
oraz osoby obecne podczas przetargu w charakterze urzgdowym.

§8

1. Najpézniej w dzien poprzedzajacy odbycie przetargu, uczestnicy przetargu wplacaja
na rachunek bankowy Spotdzielni wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej lokalu.
2. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§9

Zarzad Spotdzielni powotuje 3 osobowa Komisje przetargowa do przeprowadzenia przetargu.

. Z chwilg rozpoczgcia przetargu Komisja sprawdza spelnienie wymogdéw regulaminowych przez

osoby przystepujace do przetargu.

Przed przystapieniem do licytacji uczestnicy przetargu przedktadaja komisji przetargowej dowod
wptaty wadium w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jesli chociaz jeden uczestnik przetargu
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;j.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia dopoty, dopdki — mimo trzykrotnego
wywolania — nie ma dalszych postapien.

Postapienie wynosi 1% ceny wywolawczej, nie moze by¢ nizsze niz 200,00 =zt
z zaokragleniem do pelnych ztotych.

Zaoferowana cena przestaje wiaza¢ uczestnikow przetargu, gdy inny uczestnik zaproponowat
WYZSZa ceng.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zglaszania wielokrotno$ci ustalonego przez Komisje postapienia w
czasie licytacji.

Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub osoba przez niego
upowazniona wywotuje trzykrotnie najwyzsza zaoferowana ceng, po czym zamyka przetarg i
oglasza imig 1 nazwisko lub nazwg albo firmg¢ osoby, ktora wygrala przetarg.

10. Przetarg wygrywa osoba, ktora w wyniku przeprowadzonej licytacji zaoferuje najwyzsza ceng.
11. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.
12. Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni



§10

1.Komisja przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu, ktory powinien zawierac:

1) oznaczenie miejsca i daty przetargu,

2) imiona i1 nazwiska czlonkow komisji przetargowej,

3) wysoko$¢ ceny wywolawczej,

4) okreslenie danych wygrywajacego przetarg : imig, nazwisko, adres zamieszkania i korespondencyjny,
nr PESEL, nr telefonu, w przypadku osoby prawnej odpowiednio nazwe, siedzibg, nr KRS lub nr NIP,
5) wysoko$¢ ceny nabycia i wysoko$¢ wadium,

6) o$wiadczenia 1 wnioski cztonkéw Komisji, jesli takie zgloszono,

7) podpisy cztonkow Komisji,

8) potwierdzenie wysokos$ci ceny nabycia przez wygrywajacego przetarg jego podpisem.

2. Przewodniczacy Komisji w terminie 2 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu przekazuje protokot
Zarzadowi Spotdzielni. Protokot Komisji przetargowej zatwierdza Zarzad Spotdzielni w terminie

7 dni od dnia jego sporzadzenia.

§11

1. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet wymaganej do wplaty ceny
zgloszonej do przetargu.

2. Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi niezwlocznie
po zakonczeniu przetargu.

§12

1. Roéznice miedzy cena nabycia wynikajaca z rozstrzygnigcia przetargowego a wplaconym wadium,
wygrywajacy przetarg zobowiazany jest wptaci¢ na rachunek bankowy Spoétdzielni w terminie 14
dni od rozstrzygnigcia przetargu. W przypadku zwloki w uiszczeniu ceny nabycia Spotdzielnia
naliczy odsetki ustawowe.

2. Na uzasadniony, pisemny wniosek osoby, ktora wygrata przetarg, Zarzad Spotdzielni moze
przedluzy¢ w/w termin, w szczego6lnosci w przypadku zamiaru sfinansowania nabycia lokalu
kredytem lub pozyczka bankowa.

3. W przypadku wystapienia sytuacji okreslonej w ust. 2, Zarzad Spoéidzielni wymaga, aby oferent
dokonat wptaty na konto Spoéidzielni w terminie okre§lonym w ust. 1 minimum 20% kwoty
zaoferowanej ceny.

4. W przypadku nie dokonania wptat okre§lonych w ust. 1, ust. 2 i ust. 3 Spétdzielnia zwolniona jest
z obowiazku zawarcia umowy ustanowienia prawa do lokalu wobec osoby, ktora przetarg wygrata
a nie dopetnita obowiazkow wptaty wymaganej kwoty.

5. W przypadku okreslonym w ust. 4 Zarzad Spotdzielni ponownie oglasza przetarg
zachowaniem ceny wywotawcze;j.



§13

1.Z osoba wygrywajaca przetarg, po wplaceniu przez nia catej zaoferowanej w przetargu kwoty, Zarzad
Spoldzielni zawiera umowg o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem przetargu w terminie ustalonym z kancelaria notarialna.

2.Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych zwiazanych z ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu oraz koszty postgpowania wieczystoksiggowego obciazaja osobg, na rzecz ktorej zostaje
ustanowiona odrebna wilasnos¢ lokalu.

3. Z chwila zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu na nabywcy ciazy obowiazek
ponoszenia kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu.

§ 14

1. Wygrywajacy przetarg przejmuje lokal mieszkalny protokotem zdawczo-odbiorczym okreslajacym stan
techniczny lokalu, sporzadzonym w uzgodnionym terminie przypadajacym po dokonaniu wplaty catosci
kwoty za lokal mieszkalny.

2 .Osoba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a ewentualny
remont wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§ 15

1.Jesli osoba wygrywajaca przetarg odmowi zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci lub nie moze naby¢ lokalu z przyczyn
lezacych po jej stronie, Zarzad uniewaznia wynik przetargu i zatrzymuje wplacone wadium. 2.Przetarg
uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli nikt nie przystapit do przetargu ustnego lub zaden
z uczestnikow przetargu nie zaoferowal postapienia ponad ceng wywolawcza. 3.W przypadku
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, Zarzad Spotdzielni w terminie do 60 dni
ogtlosi kolejny przetarg.

§16

Osoba uprawniona do zwrotu wartosci rynkowej lokalu z tytulu wygastego prawa, wynikajacej
z rozstrzygnigcia przetargowego, wyliczonej w oparciu o postanowienia Statutu, powinna zostaé
zawiadomiona  przez  Spoldzielni¢ o  zakonczeniu  przetargu = wynikiem = negatywnym
oraz zawiadomiona o miejscu i terminie kolejnego przetargu, w ktérym ma prawo uczestniczy¢
w charakterze obserwatora.



§17

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwalg nr 6/2019 Rady Nadzorczej SM,,Gryf”
w Gryfowie Slaskim z dnia 16 kwietnia 2019 r. i obowiazuje od dnia powzigcia uchwaly.

2. Traci moc uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr 8/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r. Regulamin
ustalania pierwszenstwa na ustanowienie tytulu prawnego do lokali mieszkalnych obciazonych sptata
dlugoterminowych kredytow, oraz organizowania przetargdw na ustalenie pierwszenstwa zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GRYF “ w Gryfowie
Slaskim.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY RADY

Bogustawa Tymczyszyn Arkadiusz Cichon



